UCHWALA NR V/46/2019
RADY GMINY BIERAWA

z dnia & kwietnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Bierawa na lata 2019 - 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22019 r., poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22018 r., poz. 1234 1 1496), Rada Gminy Bierawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bierawa na
lata 2019 — 2023, w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Joachim Morcinek
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Zatacznik do uchwaty Nr V/46/2019
Rady Gminy Bierawa
z dnia 8 kwietnia 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bierawa na lata 2019 - 2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wilasnym gminy. Jednakze nie kazdy mieszkaniec gminy Bierawa moze oczekiwa¢ od Gminy lokalu, jesli
nawet zachodzi taka potrzeba. Obowigzki Gminy w tym zakresie sprowadza si¢ do:

1) obowigzku dostarczenia lokali socjalnych;
2) obowiazku dostarczenia lokali zamiennych;
3) obowiazku dostarczenia lokali gospodarstwom domowym o niskich dochodach.

2. Mieszkancy, ktorzy nie spetniaja przestanek okreslonych dla obowiazkowego dostarczenia lokali,
nie mogg otrzymywac mieszkan z zasobu gminnego.

3. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych gminy, z jej charakteru,
stanu rozwoju, stanu infrastruktury technicznej, ustalonych w Strategii Rozwoju Gminy Bierawa.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy wg stanu na 1 stycznia 2019 roku stanowi 90 lokali mieszkalnych,
w tym 52 lokale socjalne.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy na dzien
1 stycznia 2019 r. wynosi 3040,68 m?, w tym tgczna powierzchnia lokali socjalnych 1203,75 m?.

3. Srednia powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego wynosi 48,34 m2
a lokalu socjalnego 23,15 m?.

4. Na lata 2019-2023 przewiduje si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy Bierawa w zwigzku
z trwajagcym wykupem lokali gminnych przez najemcow. Stan bedzie zmniejszat si¢ od stanu wyjSciowego
90 lokali mieszkalnych w 2019 roku do 86 lokali w 2023 roku. Stan lokali socjalnych w planowanym
przedziale czasowym nie ulegnie zwigkszeniu.

§ 3. Prognozg dotyczaca liczby lokali mieszkalnych w poszczegodlnych latach przedstawia ponizsza

tabela:
Rok Powierzchnia mieszkaniowego zasobu Ilos¢ lokali W tym lokali socjalnych
gminy (m?) mieszkalnych

2019 3040,68 90 52

2020 2995,97 89 52

2021 2917,17 88 52

2022 2889,47 87 52

2023 2850,07 86 52

2. Prognozg oparto na nastgpujgcych zatozeniach:
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1) wigkszo$¢ lokali mieszkaniowych zostala juz zakupiona przez lokatoréw inie prognozuje si¢ juz
wiekszego ruchu w zakresie sprzedazy,

2) w kolejnych latach nie planuje si¢ budowy nowych lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych imodernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady
techniczne budynkéw. Dotyczy to budynkéw bedacych wytaczna wlasnoscig komunalna, jak rowniez lokali
w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajgce z wymogow
bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

2. W pierwszej kolejnosci realizowane beda remonty konstrukcyjnych elementow budynkow, tj. dachy,
stropy, schody. Corocznie bedzie ustalony szczeg6lowy plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne
mozliwosci finansowe Gminy.

3. W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad matych i duzych wspolnot mieszkaniowych,
remonty i modernizacje uzaleznione s3 od planow wspolnot, ktore ustalaja je na bazie podjetych uchwat.
W budynkach stanowigcych w 100% wlasnos¢ Gminy wieloletnie potrzeby wtym zakresie sa
zdiagnozowane. Natomiast we wspolnotach znane sa przewaznie plany remontowe na dany rok
kalendarzowy.

4. Zasada dzialania Gminy we wspolnotach bedzie racjonalne wspomaganie wiascicieli w ich planach
remontowych, tj. dazenie do obnizenia biezacych kosztow utrzymania budynkow, a zwigkszenie srodkow na
funduszu remontowym.

§ 5. Stan techniczny budynkoéw (lokali mieszkalnych) w zasobie gminy przedstawia si¢ nastgpujaco:

Ip. Adres liczba | Omoéwienie stanu technicznego
lokali
1 Brzezce 18
ul. Gliwicka 41 budynek mieszkalno-uzytkowy wylaczony =z eksploatacji po

pozarze z czerwca 2010 r. Dach po remoncie. Wymieniono stropy
nad czg¢écig uslugowa parteru nalezacg do Gminy.

2 Brzezce 5 budynek mieszkalny. Stan techniczny dobry, budynek wymaga
ul. Lakowa 5 biezagcych remontéw w tym: konieczno$¢ wymiany drzwi
w tylnym wyjsciu oraz pomalowanie elewacji, klatki schodowej
i korytarza. Konieczno$¢ wymiany drewnianej stolarki okienne;.
Czes¢ okien z PCV. Zamontowano daszek nad drzwiami z tytu
budynku, wymieniono drzwi wejsciowe od frontu budynku oraz
do mieszkania. Wymieniono zlacze napowietrzne zasilajace
budynek w energi¢ elektryczng. Naprawiono dwa przewody
kominowe oraz wymieniono piece weglowe do ogrzewania
mieszkan.

Pomieszczenia wyposazone w biezaca wode oraz podiaczone do
sieci kanalizacyjne;.

3 Stare Kozle 2
ul. Wolnosci 30 budynek mieszkalno - uzytkowy. Parter stanowi cze$¢ uzytkowa,
apictro mieszkalng. Stan techniczny budynku — fundamenty
i Sciany nosne w stanie dobry. Pilna potrzeba wzmocnienia
stropow nad piwnica zgodnie zopracowang ekspertyza
techniczng. Wymieniono  pokrycie dachowe , wymieniono
drewniang stolarke okienng na PCV, wykonano instalacje
piorunochronng. Budynek wyposazony w instalacj¢ wodociaggowa
i kanalizacyjng. W 2018 r. doprowadzono gaz ziemny do
budynku.
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4 Bierawa
ul. Dworcowa 39

budynek mieszkalny wraz zbudynkiem gospodarczym. Dobry
stan techniczny za wyjatkiem dachu - niezbedna wymiana
dachowki oraz przemurowanie komindéw; ogrzewanie piece
weglowe, wyposazony winstalacj¢ = wodno-kanalizacyjna.
W 2015 r. wykonano malowanie klatki schodowej oraz dokonano
drobnych napraw pokrycia dachowego.

5 Bierawa
ul. Powstancow 7

16

budynek mieszkalny przeznaczony na lokale komunalne, socjalne
i zastgpcze. Fundamenty, stropy, schody, konstrukcja dachu
w stanie  dobrym. Zuzyta technicznie stolarka okienna
wymagajaca wymiany. Zniszczone izabrudzone powtoki
malarskie klatki schodowej korytarzy ipiwnic wymagajace
malowania. W 2016 r. wykonano remont wraz z ankrowaniem
przybudowki od strony podworka. W 2017 r. remont pokrycia
dachowego nad lokalem mieszkalnym. W 2018 r. remont wejscia
do budynku od frontu zwykonaniem nowych obrobek
blacharskich. Budynek wyposazony wsie¢ wodociggowa
i kanalizacyjng z sanitariatami na kazdym pietrze. Budynek
wyposazony w centralne ogrzewanie.

6 Dziergowice
ul. Dworcowa &

budynek mieszkalno — ustugowy. Stan techniczny — fundamenty,
$ciany nosne, stropy oraz schody w stanie dobrym. Konstrukcja
dachu oraz pokrycie dachu kwalifikuje si¢ do wymiany.
Wymieniono stolarke okienng oraz drzwi zewnetrzne. Budynek
wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng podiaczony do
sieci kanalizacyjne;j.

7 Dziergowice
ul. Nowa 2

budynek mieszkalno — ushigowy. Parter przeznaczony na
niepubliczny zespot opieki zdrowotnej, $wiadczenie ushug
dentystycznych i punkt poboru probek do badan laboratoryjnych;
na pietrze lokale mieszkalne.

Stan techniczny budynku dobry, klatka schodowa korytarz oraz
piwnice wymagajg malowania.

Wykonano termomodernizacj¢ budynku i naprawiono daszek nad
wejsciem  gtownym do budynku. Budynek wyposazony
w instalacje wodno-kanalizacyjng zostal podiaczony do sieci
kanalizacyjne;j.

8 Solarnia
ul. Raciborska 19

budynek mieszkalny wielorodzinny - dwie kondygnacje
z podpiwniczeniem; instalacja sanitarna wczg¢sci  lokali
odbierajgca jedynie wode z kuchni. Fundamenty, $ciany nosne,
stropy, schody oraz konstrukcja dachu w stanie dobrym.
Konieczno$¢ wymiany pokrycia dachowego. W latach 2014 -2018
wymieniono stolarke okienng w catym budynku, w trzech lokalach
wymieniono instalacje¢ elektryczng, wymieniono deskowanie na
spocznikach  polpieter, potozono nowa wykladzing oraz
pomalowano klatke schodowa. Wykonano nowy pion
kanalizacyjny, budynek podtaczono do sieci kanalizacyjne;j.
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9 Bierawa 4

ul. Dabrowy 8 budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej
sktadajacy sie z dwoch klatek i 4 mieszkan. 2 mieszkania znajduja
si¢ na parterze, a dwa na poddaszu uzytkowym. W bryle budynku
znajduja si¢ 4 niezalezne pomieszczenia gospodarcze z wejsciami
z zewnatrz budynku. Wybrukowany teren przed pomieszczeniami
gospodarczymi, parking oraz chodnik prowadzacy do klatek
schodowych. Mieszkania wyposazone w kuchnie oraz piece
weglowe stuzace do ogrzewania pomieszczen. Kuchnie
wyposazone w zlewozmywaki umocowane na szafkach oraz
w baterie zainstalowane w $cianie, podlogi wykafelkowane, a w
pokojach potozono panele podlogowe. Lazienki wykafelkowane
po sufit zarmatura lazienkowa, zbojlerem i grzejnikiem
elektrycznym. Budynek wybudowany i oddany do uzytku w 2013
roku podtaczony do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. W 2018
roku pomalowano klatke schodowa.

10 | Korzonek Osiedle ul. 11 Ogolny stan obiektow $redni - budynki mieszkalne zarzadzane
Nowa 1, 2,4, 6,7, 9, przez niezaleznych zarzadcow wybranych przez wspolnoty
10, 12 mieszkaniowe. Wigkszos¢ budynkéw zostata poddana
Udziaty gminy termomodernizacji, naprawy biezace sg wykonywane w miar¢
w poszczegdlnych potrzeb. W latach 2014-2018 dokonano wymiany okien w pigciu
budynkach: mieszkaniach stanowigcych wlasno$¢ gminy z czego dwa zostaty
-nr1-18,20 % wyremontowane przed zmiang lokatora.

-nr2-10,25%
-nr4-8,65%
-nr6-46,20 %
-nr7-20,46 %
-nr9-11,70 %
-nr 10 - 19,80 %
-nr 12 - 5,65 %

11 | Kotlarnia 15
ul. Gliwicka 15, 30, Stan obiektow $redni — budynki poddano termomodernizacji.
32,36 Budynek nr 15 wykonany  z“wielkiej ptyty”, abudynki
Udziaty gminy nr 30, 32 i1 36 z materiatéw tradycyjnych.

w poszczegdlnych Kolejnos¢ prowadzonych remontow czeSci wspolnej ustala
budynkach: wiekszo$¢ wiascicieli mieszkan. W latach 2014-2018 dokonano
-nr 15-4,11% wymiany okien w pieciu mieszkaniach stanowigcych wilasnosé
-nr 30 -17,86% gminy zczego jedno zostaly wyremontowane przed zmiang
-nr 32 —24,63% lokatora.
-nr 36 —8,01%
12 Kotlarnia 1 Budynek mieszkalno-ustugowy — 2 mieszkania 12 lokale
ul. Gliwicka 5 ustugowe /poczta 1itelekomunikacja/. Gmina posiada 76 %
udziatéw w nieruchomosci. Obiekt stary w $rednim stanie
technicznym, ogrzewanie piece weglowe. Konstrukcja dachu oraz
pokrycie wymagaja generalnego remontu. W 2015 r. wykonano
przemurowanie komina. W 2017 roku naprawiano instalacje
wodociggowa oraz pomalowano elewacj¢ budynku.
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§ 6. 1. Sredni stan techniczny wielu budynkéw wskazuje na potrzebe przeprowadzenia wielu napraw.
W szczegdlnosci remontu inaprawy wymagaja pokrycia dachowe budynkow, ze wzgledu na znaczne
zuzycie techniczne. W latach 2019 — 2023 planuje si¢ czgsciowa lub catkowita wymiane pokrycia
dachowego w nastgpujacych budynkach: w Solarni przy ul. Raciborskiej 19, w Dziergowicach przy
ul. Dworcowej 8, w Bierawie przy ul. Dworcowej 39, co wptynie na poprawienie stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy. W latach 2019 — 2023 nie przewiduje si¢ remontéw i modernizacji lokali
socjalnych.

2. Plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
181.000 282.000 199.000 290.000 317.000
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 7. 1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustaw¢ o wilasnosci
lokali. Celem sprzedazy lokali jest wzrost dbatos$ci o mieszkania, ktdére w tym momencie staje si¢ prywatng
wlasnoscia, a dla gminy powoduje to znaczne zmniejszenie kosztow utrzymania zasobow. Lokale sg
zbywane aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych, zachgcajacych do catkowitego wykupu
mieszkan w poszczegdlnych budynkach - czyli do pelnej prywatyzacji. Lokale zwolnione sprzedawane beda
w drodze przetargu. W okresie od 30 wrzesnia 2005 r. do 31 grudnia 2018 r. Gmina sprzedata 16 lokali
mieszkalnych.

2. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci mieszkan, ktére by zabezpieczaly co najmniej
minimalne potrzeby lokali socjalnych.

3. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

2019

2020

2021

2022

—_— = ==

2023

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow za lokale mieszkalne:
1) czynsz za lokale komunalne,
2) czynsz za lokale socjalne i zamienne.

2. Stawke bazowg czynszu ustala Wojt Gminy Bierawa w drodze zarzadzenia.

3. Przy ustalaniu stawki czynszu, o ktérej mowa w ust.2, przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
1) zmiany czynszu ustalane beda nie czegsciej niz raz w roku;

2) polityka czynszowa Wojta bedzie zmierza¢ do stopniowego podnoszenia czynszow do poziomu
umozliwiajacego petne pokrycie kosztow zarzadzania;

3) czynsz za lokale powyzej 80 m2 winien zabezpiecza¢ pelne pokrycie kosztéw remontowych.

4. Ustala si¢ czynniki obnizajace 0 5 % stawke czynszu za lokale komunalne za kazdy ze sktadnikow,
lecz nie wigcej niz za 3 sktadniki sumarycznie:

1) lokal bez WC lub WC uzywanego wspolnie, a zlokalizowanego w budynku;

2) lokal w suterenie lub na poddaszu;

3) lokal bez instalacji wodnej i kanalizacyjnej;

4) lokal ze wspolna uzywalnoscia kuchni lub tazienki;

5) lokal bez kuchni, wneki kuchennej lub mozliwosci korzystania z kuchni wspdlne;.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki bazowe;j.
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6. Do lokali socjalnych nie stosuje si¢ kryteriow zmniejszajacych stawke.
7. Czynsz za lokal zamienny nie moze przekroczy¢ wysokos$ci czynszu za lokal socjalny.
Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy Bierawa zarzadza Wéjt Gminy za posrednictwem Zaktadu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Bierawie.

2. Zarzadzanie budynkami w ktorych wielko$¢ sprzedanych lokali przekracza 50 % nalezy zlecaé
zarzadcom posiadajacym wymagane licencje.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu gminy moze si¢ odbywac przez
podmiot posiadajacy odpowiednig licencje lub zatrudniajagcy pracownikow posiadajacych taka licencje,
a powinno zapewniac:

1) efektywne i sprawne administrowanie majgtkiem;

2) utrzymanie mieszkan w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz poprawe¢ standardu  zasobu
mieszkaniowego;

3) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania lokali mieszkalnych i budynkow;
4) wlasciwa windykacj¢ zobowigzan lokatorow i najemcow stanowigcych dochod gminy.
4. Nie przewiduje si¢ w nastepnych latach zmian w zasadach i sposobie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 10. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
1) wplywy z czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych;
2) czynsze za lokale uzytkowe;
3) dotacje z budzetu gminy Bierawa.
Rozdzial 8.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 11. 1. Na koszty utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego sktadaja sig:
1) koszty biezacej eksploatacji, w tym :

a) koszty remontéw biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku iurzadzen
technicznych, koszty napraw przylaczy sieciowych,

b) koszty konserwacji i usuwania awarii urzagdzen wyposazenia technicznego,

¢) koszty wymaganych przepisami prawa przegladdéw technicznych budynkdw, instalacji i lokali,

d) koszt utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym ich otoczenia,

e) koszt utrzymania terenow zielonych,

f) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

g) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystapienia zdarzen losowych i klgsk zywiotowych.
2) koszty wynagrodzenia zarzadcy;
3) zaliczki na fundusz remontowy;

4) koszty remontow kapitalnych i modernizacji.
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2. W latach 2019 — 2024 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie finansowania gminnych lokali
komunalnych i socjalnych.

§ 12. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok | koszty koszty koszty koszty zarzadu | koszty Wydatki
biezacej remontdw | modernizacji | nieruchomo$ciami remontdw | inwestycyjne
eksploatacji wspolnymi czesci

wspolnej

2019 | 45.000 50.000 36.000 50.000 0

2020 | 46.000 45.000 36.000 55.000 100.000

2021 | 47.000 60.000 37.000 55.000 0

2022 | 48.000 55.000 37.000 60.000 90.000

2023 | 49.000 50.000 38.000 60.000 120.000

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowana mieszkaniowym zasobem gminy

§13. 1. Jako  priorytetowe  okresla  si¢  nastgpujace  dzialania Gminy  zwigzane
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem:

1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne;

2) racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

3) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych;
4) udzielanie bonifikat dla najemcow zgtaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

5) dazenie do sprzedazy wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy.

2. W latach 2019 — 2023 planuje si¢ sprzedaz 4 lokali mieszkalnych, przy czym liczba ta moze ulec
zwigkszeniu w zaleznosci od ilosci wnioskdéw o sprzedaz, sktadanych przez dotychczasowych najemcow
lokali, co przyczyni si¢ do zwigkszenia srodkdw na remonty budynkow pozostajacych w zarzadzie Gminy.

3. Nie przewiduje si¢ zamiany lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
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