Projekt

z dnia 24 wrze$nia 2019 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR ....uueeeereeennne
RADY GMINY BIERAWA
zdnia ......c..ooeeel 2019 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla
terenu polozonego w solectwie Bierawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2019 r., poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 .,
poz. 1945 z poézn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr V/47/2019 Rady Gminy Bierawa z dnia 8 kwietnia 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bierawa dla terenu potozonego w sotectwie Bierawa, Rada Gminy Bierawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla terenu
potozonego w obrebie Solarnia nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bierawa”, ktore zostalo uchwalone uchwatag Nr XXI/155/2016 Rady Gminy Bierawa
z dnia 26 wrzesnia 2016 r. ze zmiang wprowadzong uchwalg Nr L/307/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla terenu potozonego w sotectwie Bierawa.

2. Zmiana dotyczy czesci tekstowej ustalen uchwaly Nr XXXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia
9 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa dla sotectw Bierawa, Stare Kozle iBrzezce (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 17 pazdziernika 2017 r. poz. 2564) oraz zalacznika Nr 1- Rysunek planu w skali
1:2000, stanowiacego czes$¢ graficzng planu.

3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bierawa dla terenu potozonego w obrgbie Bierawa w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Zmiana planu obejmuje obszar, ktorego granice okreslone zostaty w zalaczniku graficznym do uchwaty Nr
V/47/2019 Rady Gminy Bierawa z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla terenu polozonego w sotectwie
Bierawa.

§ 4. W uchwale Nr XXXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sotectw Bierawa, Stare Kozle
i Brzezce (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego zdnia 17 pazdziernika 2017 r. poz. 2564)
wprowadza si¢ nastepujacag zmiany

1)w § 1 ust. 2 dodaje si¢ nowy pkt7 w brzmieniu: ,,7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV na
terenach o symbolach AIRU i A3RU”,

2) w § 1 ust. 2 dodaje si¢ nowy pkt 8 w brzmieniu: ,, 8) strefa techniczna od sieci wymienionej w pkt 7,



3) § 16 ust. 7 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,, 3) z zastrzezeniem pkt 8 dla linii napowietrznych sredniego napiecia
wskazano informacyjnie na rysunkach planu przebieg stref technicznych o szerokosci 6,0 m liczgc od osi linii
w kazdg strone”,

4)§ 16ust. 7 pktS5otrzymuje brzmienie: ,,5) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcych wiezowych stacji
transformatorowych 15kV/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami AIITE, A3ITE,
A4ITE, BIITE, B2ITE i CIITE”,

S5)w § 16ust. 7 dodaje si¢ pkt8 w brzmieniu: ,,8) na terenach strefy technicznej, o ktorej mowa w§
1 ust. 2 pkt 8 ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi bezposrednio pod linig,

b) zakaz sadzenia zieleni, ktorej wysokoS¢ w strefie i w odleglosci 6,0 m od skrajnego przewodu przekracza
3,0m,

¢) nakaz zagospodarowania terenu umozliwiajgcy dostep do sieci,

6) § 26 ust. 3 pkt 6 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,¢) dla budowli na terenie o symbolu AI3PU - 30,0 m, na
pozostatych terenach o symbolach PU - 24,0 m”,

7) § 28 ust. 2 pkt 2 lit. f tiret pierwsze otrzymuje brzmienie: ,, - maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na
terenie o symbolu A3RU - 4 000,0 m?, na pozostalych terenach o symbolach RU - 2 000,0 m?”.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.



Uzasadnienie

Projekt zmiany planu ma na celu umozliwienie rozbudowy istniejgcego zespotu kurnikéw na terenach
o symbolach A1RU i1 A13PU. W zwigzku z czym, w projekcie planu powigkszono teren o symbolu AI1RU
(teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich) kosztem terenu pod infrastrukture techniczng - energetyka (A2ITE) oraz czgSciowo kosztem terenu
pod zabudowe produkcyjno-ustugowa (A12PU). Powigkszono réwniez teren o symbolu A13PU (teren
zabudowy produkcyjno-ustugowej) kosztem czgséci terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng (A21KDW).

Z dotychczasowego terenu o symbolu A1RU wydzielono teren o symbolu A3RU, na ktéorym zmieniono
parametry zabudowy, w celu umozliwienia lokalizacji wigkszej niz dotychczas kubatury.

Przeprowadzone zmiany przepisow, w tym rowniez dotyczace istniejacej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia zostaly wprowadzone w projekcie zmiany planu w taki sposob, ze odnosza si¢ tylko do terenow
objetych zmiang planu.

Przeznaczenia terendéw ustalone w projekcie zmiany planu sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa. Cz¢$¢ obszaru objetego zmiang planu zgodnie
ze studium znajduje si¢ w terenach ,,RU” przeznaczonych dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich. Pozostata czgs¢ znajduje si¢ w terenach
,,PU” przeznaczonych dla zabudowy przemystowo-ustugowe;j.

Przy czym w zakresie przetozenia ustalen studium na rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzgledniono
nastepujace zapisy studium:

- wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terendw powinny byC stosowane przy tworzeniu
planéw miejscowych na podstawie niniejszego opracowania. Sg to zalecenia, ktoére winny by¢ stosowane przy
okresleniu wymagan dla zabudowy na nowych niezainwestowanych terenach, z wtasciwg tolerancjg na etapie
sporzadzania planéw miejscowych, w zaleznosci od specyfiki danego terenu. Wskazniki i parametry dla
terenow zabudowy istniejacej winny by¢ stosowane odpowiednio, z uwzglednieniem charakterystycznych cech
tej zabudowy, uwarunkowan historycznych, konserwatorskich,

- linie rozgraniczajagce wyznaczone w niniejszym studium moga ulega¢ zmianie wynikajgcej z istniejgcych
podzialéw geodezyjnych lub potrzeb lokalnych oraz zmianie przebiegéw uktadéow komunikacyjnych i sieci
infrastruktury techniczne;j,

- za nie naruszajacg ustalenia studium uznaje si¢ zmian¢ przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wynikajacg z braku zgody na przeznaczenie terendow rolnych lub lesSnych na cele mieszkalne Iub
nielesne, Ilub wystepowania lokalnych czynnikow fizjograficznych uniemozliwiajacych realizacje
przeznaczenia podstawowego,

- na wszystkich terenach okre$lonych w studium dopuszcza si¢ lokalizacje w planach miejscowych funkcji
innych niz wyznaczonych w studium, o ile lokalizacja tych funkcji wynika z planéw wyzszego rzedu,
obowigzujacych planéw miejscowych, wydanych decyzji i pozwolen inie bedzie powodowaé konfliktow
z sgsiadujacymi terenami.

Projekt rysunku zmiany planu sporzadzono na mapie zasadniczej w skali 1:2000, identycznej jak skala rysunku

planu obowiazujgcego, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 9 pazdziernika
2017 r.

Zastosowanie tych samych skal ma na celu ulatwienie sporzadzenie tekstu i rysunku jednolitego po uchwaleniu
niniejszej zmiany zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglgdnione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego 1 architektury poprzez ustalenia parametréw i wskaznikoéw
zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego,
3) zapewniono udzial spoleczenstwa i zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych poprzez:

a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,



b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wyltozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacje na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych etapdw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spetnienie przepiséw art. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym w projekcie planu zapewniono réwniez
poprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:

a) ustalenia zasad i wskaznikoéw zabudowy terenow, w tym gabarytow obiektow,

b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.





