
Projekt

z dnia  24 września 2019 r.
Zatwierdzony przez .........................

UCHWAŁA NR ....................
RADY GMINY BIERAWA

z dnia .................... 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla 
terenu położonego w sołectwie Bierawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z późn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, 20 ust. 1 i art. 27 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., 
poz. 1945 z późn. zm.), w związku z uchwałą Nr V/47/2019 Rady Gminy Bierawa z dnia 8 kwietnia 2019 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Bierawa dla terenu położonego w sołectwie Bierawa, Rada Gminy Bierawa uchwala, co następuje:

§ 1. Stwierdza, że zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla terenu 
położonego w obrębie Solarnia nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Bierawa”, które zostało uchwalone uchwałą Nr XXI/155/2016 Rady Gminy Bierawa 
z dnia 26 września 2016 r. ze zmianą wprowadzoną uchwałą Nr L/307/2018 z dnia 29 października 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla terenu położonego w sołectwie Bierawa.

2. Zmiana dotyczy części tekstowej ustaleń uchwały Nr XXXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 
9 października 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Bierawa dla sołectw Bierawa, Stare Koźle i Brzeźce (Dziennik Urzędowy Województwa 
Opolskiego z dnia 17 października 2017 r. poz. 2564) oraz załącznika Nr 1 - Rysunek planu w skali 
1:2000, stanowiącego część graficzną planu.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały są:

1) załącznik Nr 1 - Rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Bierawa dla terenu położonego w obrębie Bierawa w skali 1:2000;

2) załącznik Nr 2 - Rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik Nr 3 - Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Zmiana planu obejmuje obszar, którego granice określone zostały w załączniku graficznym do uchwały Nr 
V/47/2019 Rady Gminy Bierawa z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla terenu położonego w sołectwie 
Bierawa.

§ 4. W uchwale Nr XXXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 9 października 2017 r. w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla sołectw Bierawa, Stare Koźle 
i Brzeźce (Dziennik Urzędowy Województwa Opolskiego z dnia 17 października 2017 r. poz. 2564) 
wprowadza się następującą zmiany

1) w § 1 ust. 2 dodaje się nowy pkt 7 w brzmieniu: „7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV na 
terenach o symbolach A1RU i A3RU”,

2) w § 1 ust. 2 dodaje się nowy pkt 8 w brzmieniu: „8) strefa techniczna od sieci wymienionej w pkt 7”,



3) § 16 ust. 7 pkt 3 otrzymuje brzmienie: „3) z zastrzeżeniem pkt 8 dla linii napowietrznych średniego napięcia 
wskazano informacyjnie na rysunkach planu przebieg stref technicznych o szerokości 6,0 m licząc od osi linii 
w każdą stronę”,

4) § 16 ust. 7 pkt 5 otrzymuje brzmienie: „5) utrzymuje się lokalizację istniejących wieżowych stacji 
transformatorowych 15kV/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami A1ITE, A3ITE, 
A4ITE, B1ITE, B2ITE i C1ITE”,

5) w § 16 ust. 7 dodaje się pkt 8 w brzmieniu: „8) na terenach strefy technicznej, o której mowa w § 
1 ust. 2 pkt 8 ustala się:

a) zakaz lokalizacji obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi bezpośrednio pod linią,

b) zakaz sadzenia zieleni, której wysokość w strefie i w odległości 6,0 m od skrajnego przewodu przekracza 
3,0 m,

c) nakaz zagospodarowania terenu umożliwiający dostęp do sieci,

6) § 26 ust. 3 pkt 6 lit. c otrzymuje brzmienie: „c) dla budowli na terenie o symbolu A13PU - 30,0 m, na 
pozostałych terenach o symbolach PU - 24,0 m”,

7) § 28 ust. 2 pkt 2 lit. f tiret pierwsze otrzymuje brzmienie: „- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu na 
terenie o symbolu A3RU - 4 000,0 m2, na pozostałych terenach o symbolach RU - 2 000,0 m2”.  

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Bierawa.

§ 6. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Opolskiego.



Uzasadnienie

Projekt zmiany planu ma na celu umożliwienie rozbudowy istniejącego zespołu kurników na terenach
o symbolach A1RU i A13PU. W związku z czym, w projekcie planu powiększono teren o symbolu A1RU
(teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych
i rybackich) kosztem terenu pod infrastrukturę techniczną - energetyka (A2ITE) oraz częściowo kosztem terenu
pod zabudowę produkcyjno-usługową (A12PU). Powiększono również teren o symbolu A13PU (teren
zabudowy produkcyjno-usługowej) kosztem części terenu przeznaczonego pod drogę wewnętrzną (A21KDW).

Z dotychczasowego terenu o symbolu A1RU wydzielono teren o symbolu A3RU, na którym zmieniono
parametry zabudowy, w celu umożliwienia lokalizacji większej niż dotychczas kubatury.

Przeprowadzone zmiany przepisów, w tym również dotyczące istniejącej linii elektroenergetycznej średniego
napięcia zostały wprowadzone w projekcie zmiany planu w taki sposób, że odnoszą się tylko do terenów
objętych zmianą planu.

Przeznaczenia terenów ustalone w projekcie zmiany planu są zgodne z obowiązującym studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa. Część obszaru objętego zmianą planu zgodnie
ze studium znajduje się w terenach „RU” przeznaczonych dla obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach leśnych i rybackich. Pozostała część znajduje się w terenach
„PU” przeznaczonych dla zabudowy przemysłowo-usługowej.

Przy czym w zakresie przełożenia ustaleń studium na rozwiązania projektu planu zastosowano i uwzględniono
następujące zapisy studium:

- wskaźniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenów powinny być stosowane przy tworzeniu
planów miejscowych na podstawie niniejszego opracowania. Są to zalecenia, które winny być stosowane przy
określeniu wymagań dla zabudowy na nowych niezainwestowanych terenach, z właściwą tolerancją na etapie
sporządzania planów miejscowych, w zależności od specyfiki danego terenu. Wskaźniki i parametry dla
terenów zabudowy istniejącej winny być stosowane odpowiednio, z uwzględnieniem charakterystycznych cech
tej zabudowy, uwarunkowań historycznych, konserwatorskich,

- linie rozgraniczające wyznaczone w niniejszym studium mogą ulegać zmianie wynikającej z istniejących
podziałów geodezyjnych lub potrzeb lokalnych oraz zmianie przebiegów układów komunikacyjnych i sieci
infrastruktury technicznej,

- za nie naruszającą ustalenia studium uznaje się zmianę przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wynikającą z braku zgody na przeznaczenie terenów rolnych lub leśnych na cele mieszkalne lub
nieleśne, lub występowania lokalnych czynników fizjograficznych uniemożliwiających realizację
przeznaczenia podstawowego,

- na wszystkich terenach określonych w studium dopuszcza się lokalizację w planach miejscowych funkcji
innych niż wyznaczonych w studium, o ile lokalizacja tych funkcji wynika z planów wyższego rzędu,
obowiązujących planów miejscowych, wydanych decyzji i pozwoleń i nie będzie powodować konfliktów
z sąsiadującymi terenami.

Projekt rysunku zmiany planu sporządzono na mapie zasadniczej w skali 1:2000, identycznej jak skala rysunku
planu obowiązującego, uchwalonego uchwałą Nr XXXV/226/2017 Rady Gminy Bierawa z dnia 9 października
2017 r.

Zastosowanie tych samych skal ma na celu ułatwienie sporządzenie tekstu i rysunku jednolitego po uchwaleniu
niniejszej zmiany zgodnie z przepisami odrębnymi.

W sporządzeniu projektu planu uwzględnione zostały wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczególności:

1) uwzględniono wymagania ładu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrów i wskaźników
zabudowy i zagospodarowania terenu,

2) uwzględniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo własności i potrzeby interesu publicznego,

3) zapewniono udział społeczeństwa i zachowano jawność i przejrzystość procedur planistycznych poprzez:

a) zebranie i rozpatrzenie wniosków do projektu,



b) wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu i zorganizowanie w trakcie tego wyłożenia dyskusji
publicznej,

c) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikację na stronie internetowej Urzędu Gminy oraz poprzez ogłoszenia i obwieszczenia dotyczące
poszczególnych etapów procedowania projektu,

e) w projekcie planu ważony został interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenów objętych projektem planu.

Spełnienie przepisów art. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym w projekcie planu zapewniono również
poprzez uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorów
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczących:

a) ustalenia zasad i wskaźników zabudowy terenów, w tym gabarytów obiektów,

b) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.




