Projekt

z dnia 24 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWAELA NR ....covvuveeerruneee
RADY GMINY BIERAWA
zdnia .....ccooeeunnnenn. 2025

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Bierawa, dla terenow
w solectwie Stare Kozle przylegajacych do terenéw kolejowych na potudnie od ulicy Le$nej oraz
w rejonie ulic Polnej i Okreznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U.z2024r., poz.1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt2ipkt4ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata
Nr LV/401/2022 Rady Gminy Bierawa z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
»~miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci gminy Bierawa, dla terenow w sotectwie
Stare Kozle przylegajacych do terenow kolejowych na potudnie od ulicy Le$nej oraz w rejonie ulic Polnej
i Okreznej”

RADA GMINY BIERAWA
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Bierawa, dla terenow
w sotectwie Stare Kozle przylegajacych do terenow kolejowych na potudnie od ulicy Lesnej oraz w rejonie ulic
Polnej i Okre¢znej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa - III edycja”, ktore zostalo uchwalone uchwata Nr LII/372/2022 Rady Gminy Bierawa z dnia
17 pazdziernika 2022 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Bierawa, dla teren6w w solectwie
Stare Kozle przylegajacych do terenow kolejowych na poludnie od ulicy Le$nej oraz w rejonie ulic
Polnej i Okreznej
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,,Cze$¢ graficzna planu” w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik nr3 o nazwie ,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.

2. W zalaczniku Nr 1 okre$la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa technologiczna napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV
1 wysokich napie¢ 110 kV;

6) granica obszaru od linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV, w ktérym obowigzuje zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych;

7) granica obszaru od linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ 110 kV, w ktérym obowigzuje zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych Zzrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych.

3. W zalaczniku Nr 1 obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN 1000;

2) granice terenéw, w ktorych obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego,
potozonych w odlegtosci:

a) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru,
b) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.
4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka™;

2) zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudoweg (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych.

5. Wschodnia granica opracowania planu stanowi granicg terendw zamknigtych.
6. Pozostate oznaczenia w czgéci graficznej planu stanowig elementy informacyjne planu.
7. Zastosowane w czesci graficznej planu opisy terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny wyrdzniajacy numer terenu w ramach danej klasy
przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe — symbol klasy przeznaczenia terenu.

8. Niniejsza uchwala obejmuje obszar o powierzchni 59,50 ha w zakresie granic obszaru objgtego planem
ijest zgodna z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr LV/401/2022 Rady Gminy Bierawa z dnia
20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci gminy Bierawa, dla terenéw w sotectwie Stare Kozle przylegajacych do terenow
kolejowych na potudnie od ulicy Lesnej oraz w rejonie ulic Polnej i Okregzne;j.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii w mysl przepisow
odrgbnych w zakresie odnawialnych Zrodet energii, w ktdrej energia wytwarzana jest z promieniowania
stonecznego;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ w czgséci graficznej planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
4) powierzchni zabudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigca rzut prostokatny
zewnetrznego obrysu budynku na ptaszczyzne pozioma tworzacy najwieksze pole powierzchni, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza si¢ elementdw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy
obrys budynku takich jak: schody, rampa, okap, gzyms, daszek,



b) do powierzchni zabudowy budynku wlicza si¢ ganek, loggig, oraz taras z wylaczeniem tarasu ziemnego,
¢) do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenéw zawarte
W niniejszej uchwale odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w czesci graficznej
planu oraz do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

2. W planie nie zawarto wymienionych wpktl - pkt5 ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie ma potrzeby ich ustalenia, z uwagi na
wystepujace na obszarze opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej;

3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobow zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia planu w czegsci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:
1) przepisy ogélne — § 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow — § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — § 6;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu — § 7 - § 14;

5) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow — § 15;

6) ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — § 16;

7) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — § 17;

8) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — § 181§ 19;

9) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 20;
10) ustalenia koncowe — § 211 § 22.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nast¢pujace klasy przeznaczenia terenow:

1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

2) PEF-ZN - teren elektrowni stonecznej lub zieleni naturalnej;

3) KDL — teren drogi lokalnej;

4) KDD - teren drogi dojazdowej;

5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

6) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;

7) ZN — teren zieleni naturalnej;



8) ZP — teren zieleni urzadzone;.
2. Klasy taczone przeznaczenia terend6w wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) lokalizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegodlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako cato$ci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowal znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

¢) unieszkodliwiania odpadows;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych Iub bezemisyjnych technik grzewczych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami, nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpaddéw zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi odpadow;

4) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P, dla ktorych z zastrzezeniem
ust. 2, ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub produkcji.

2.Dla terend6w wymienionych wust. | ustala si¢ przeznaczenia wykluczone — teren ushug handlu
wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, kultu religijnego oraz teren elektrowni wiatrowe;j.

3. Dla terenow o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i SU-P, w ramach przeznaczenia okre§lonego w ust. 1:

1) zakazuje  si¢  unieszkodliwiania  odpadéw  oraz  lokalizowania  obiektéw zwigzanych
z unieszkodliwianiem odpadow;

2) dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadow na potrzeby zwigzane z prowadzong produkcja polegajace na
odzyskiwaniu surowcow wtornych w procesach produkcyjnych wcelu wuzyskania materiatu
0 przeznaczeniu pierwotnym lub innym.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,2,
b) minimalna — 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;
5) z zastrzezeniem § 15 ust. 6, maksymalna wysokos¢:
a) budynkow — 16,0 m
b) budowli — z zastrzezeniem § 19 ust. 1 pkt 2 lit. d — 25,0 m;



6) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 14 000,0 m?;

7) z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na

5 zatrudnionych lub 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1PEF-ZN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie — teren elektrowni

stonecznej lub zieleni naturalne;.
2. Dla terenu o symbolu 1PEF-ZN, w ramach przeznaczenia podstawowego okreslonego w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budowli i urzadzen do magazynowania energii wytwarzanej ze zrodet odnawialnych,

b) stacji elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych oraz rozdzielni $redniego i wysokiego

napiecia;

2) z zastrzezeniem pkt 2 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie obszarow kolejowych musi spelnia¢ wymogi przepisow

odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

3.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow:
1) geometria dachow — dowolna;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2,
b) minimalna — 0,0001;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %;
5) z zastrzezeniem § 15 ust. 6, maksymalna wysokos¢:
a) budynkow — 12,0 m,
b) budowli — 40,0 m.
§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi lokalne;.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupetniajacych:
1) zieleni urzadzonej;
2) komunikacji pieszo-rowerowej;
3) infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — od 15,0 m do 17,0 m.
§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;.
2. Na terenie wymienionym w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przeznaczen uzupehiajacych:
1) zieleni urzadzonej;
2) komunikacji pieszo-rowerowej;
3) infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sie¢ szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — od 9,0 m do 10,0 m.
§ 11. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KR, dla ktorego:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m.



§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1WS i 2WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terené6w o symbolach 1WS i 2WS w ramach przeznaczenia podstawowego okreslonego w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) budowli i urzadzen zwigzanych z przejazdami drogowymi oraz przejsciami pieszymi i rowerowymi,
¢) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
3. Z zastrzezeniem § 15 ust. 6, ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
1) budynkéw — w zwiazku z ust. 2 pkt 2 nie ustala si¢;
2) budowli — z zastrzezeniem § 19 ust. 1 pkt 2 lit. d — 10,0 m.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZN, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni naturalne;j.
2. Dla terenu o symbolu 1ZN w ramach przeznaczenia podstawowego okre§lonego w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) lokalizacja drzew i krzewow w sasiedztwie obszardw kolejowych musi spelnia¢ wymogi przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

3. Z zastrzezeniem § 15 ust. 6, ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
1) budynkow — w zwigzku z ust. 2 pkt 2 nie ustala sig;
2) budowli — z zastrzezeniem § 19 ust. 1 pkt 2 lit. d — 10,0 m.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie —
teren zieleni urzadzone;.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania — zakazuje si¢
lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:
1) budynkow — w zwiazku z ust. 2 nie ustala sig;
2) z zastrzezeniem § 15 ust. 6, budowli — 10,0 m.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone w czesci graficznej planu tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — tereny potozone w odlegltosciach:

1) do 10,0 m od granicy obszaru kolejowego lub do 20,0 m od osi skrajnego toru;
2) do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego.
2. Wschodnia granica opracowania planu stanowi granic¢ terendw zamknigtych.
3. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 332 , Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”;

2) zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudoweg (powierzchnie BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych.



4.Dla terenow wymienionych wust. 1 iust. 2 obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania, oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego,
obejmujace nakazy, zakazy iograniczenia majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowe;,
dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

5. Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 332 ,,Subniecka Kedzierzynsko-Ghubczycka” wymieniony
w ust. 3 pkt 1 wymaga ochrony wynikajacej z przepiséw Prawa wodnego.

6. W granicach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 obowigzujg ograniczenia w wysokosci zabudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie:
1) gazociag wysokiego ci$nienia DN 1000;
2) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng najwyzszych napig¢ 220 kV;
3) napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokich napie¢ 110 kV.

2. Wzdhiz przebiegu gazociggu wymienionego w ust. 1 pkt 1 nakazuje si¢ zachowanie strefy kontrolowanej
o szerokosci 12,0 m pokazanej w czeSci graficznej planu.

3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow w strefie kontrolowanej wymienionej w ust. 2 zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

4. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV i wysokich napig¢ 110 kV
wskazanych w ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustala sig:

1) dla linii 220 kV:

a) strefe technologiczng o szerokosci 50,0 m - po 25,0 m mierzac poziomo i prostopadle od osi linii
w kazdg strong,

b) granice obszaru od linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV, w ktérym obowigzuje
zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych;

2) dla linii 110 kV:

a) strefg technologiczng o szerokosci 22,0 m - po 11,0 m mierzac poziomo i prostopadle od osi linii
w kazda strone,

b) granice obszaru od linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV, w ktérym obowiazuje zakaz
lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych;

3) w strefach technologicznych wymienionych w ust. 4 pkt 1 lit. a i ust. 4 pkt 2 lit. a:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) z zastrzezeniem pkt 1 lit. b i pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow ustugowych, obiektow
zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet i magazynow energii uwzgledniajac przepisy odrebne;

4) zakaz:
a) lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl w strefie skrzyzowaniowej
linii,
b) zwigkszania rzgdnej terenu (tworzenia hald, nasypoéw) 1iskladowania materialow pod
linig 1 w odlegtosci do 15,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu fazowego,

¢) sadzenia roslinnos$ci o wysoko$ci przekraczajacej 3,0 m pod linig elektroenergetyczna,

d) sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0 m w odleglosci 5,0 m od rzutu pionowego
skrajnego przewodu fazowego;



5) w granicach obszardow wymienionych w pkt I lit. b ipkt2 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§17. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisoOw Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P — 1000,0 m?,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktdrych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i SU-P — 20,0 m,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objg¢tego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dla systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi o symbolach 1KDL, 1KDD, 1KR oraz
ul. Lesng zlokalizowang poza obszarem opracowania planu,

2) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez drogi o symbolach 1KDL i 1IKDD;

3) mozliwo$¢ modernizacji irozbudowy drég wymienionych w pkt 1 do parametrow klasy ustalonej
w planie.

2. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala si¢:
1) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
a) parking6é6w naziemnych, nadziemnych i podziemnych,
b) garazy wolnostojacych lub wbudowanych;

2) ilo$¢ miejsc do parkowania oblicza si¢ wedlug wskaznikow okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 7, a wynik
obliczen stanowi liczbe catkowitg zaokraglong w gore;

3) w ramach ilo$ci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w § 7
ust. 4 pkt 7, konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 migjsc,
b) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 migjsc,
¢) 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,
d) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.
§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb, poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajgcych potrzebom;

2) dopuszcza si¢:

a) realizacj¢ nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,



b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci 1 nie pogarsza warunkéw obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w strefie technologicznej linii najwyzszego napigcia 220 kV 1 wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budowli zwigzanych z infrastruktura elektroenergetyczng o maksymalnej wysokosci
60,0 m.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) dopuszcza si¢:
a) dostawe wody z uje¢ zlokalizowanych poza granicami opracowania planu,
b) uzupetniajgcy pobodr wody ze studni;

2) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw 1 wod opadowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych grawitacyjnie lub pompowo na oczyszczalni¢ $ciekow
zlokalizowang poza obszarem opracowania planu;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie S$ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni Sciekéw oraz szczelnych
zbiornikow zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z okresowym ich oproéznianiem,

b) odprowadzanie $ciekéw innych niz komunalne i bytowe na indywidualne urzadzenia oczyszczajace
spetniajgce wymogi ochrony Srodowiska,

c¢) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, az
pozostalych terenow do wdd i1 urzadzen wodnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne dopuszcza si¢:
1) mozliwo$¢ indywidualnego zaopatrzenia w czynniki grzewcze;
2) pobor gazu z dystrybucyjnej sieci gazowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepla z indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych
opartych o:

a) spalanie paliw w instalacjach,
b) stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,

c) stosowanie systemow pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢:
1) dostawe energii elektrycznej z sieci $redniego i niskiego napiecia;

2) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami wynikajacymi
z ustalen planu;

3) przebudowe sieci napowietrznej na kablowa, wymiane transformatorow na jednostki o wigkszej mocy.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:



1) mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, wtym stacji bazowych telefonii
komoérkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;

2) obstuge w zakresie systemu telekomunikacji i teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
i bezprzewodowe ipowigzane zukladem zewnetrznym poprzez sieci iurzadzenia wyodrebnionych
operatorow.

8. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala sie:

1) z zastrzezeniem pkt2, pkt3 ipkt4oraz § 16 ust. 4 pkt3 lit. b, pkt4lit. ai pkt5 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodel energii na budynkach oraz instalacji odnawialnych Zrodet
energii niezamontowanych na budynkach;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z energii wiatru przekraczajacych moc
mikroinstalacji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, w tym biogazowni rolniczych;

4) w sgsiedztwie obszaru kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak zaprojektowane, aby
stonce padajace na nie, nie odbijato si¢ w strong toréw. Nalezy stosowaé powloki antyrefleksyjne oraz

inne rozwigzania i materialy nie powodujace negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegolnosci
oslepiania maszynistow.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia oplat

§ 20. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe sluzace naliczaniu optat, oktorych mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) tereny o symbolach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P i 5U-P — 30 %;
2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.
Ustalenia koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierawa.

§ 22. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia jej
UrzedowymWojewodztwa Opolskiego.

ogloszenia ~w Dzienniku



Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar w solectwie Stare Kozle w rejonie ulic Polnej, Okreznej i Le$nej oraz terendow
kolejowych o powierzchni 59,50 ha iprocedowany jest zgodnie z uchwatag Nr LV/401/2022 Rady Gminy
Bierawa zdnia 20 grudnia 2022r. wsprawie  przystgpienia do opracowania ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgSci gminy Bierawa, dla terenéw w solectwie Stare Kozle
przylegajacych do terenow kolejowych na potudnie od ulicy Lesnej oraz w rejonie ulic Polnej i Okrgznej”.

Obecnie na obszarze opracowania planu obowigzuje mpzp z 2017 r. - uchwata Nr XXXV/226/2017 Rady
Gminy Bierawa z dnia 9 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bierawa dla sotectw Bierawa, Stare Kozle i Brzezce.

Sporzadzenie nowego planu dla niniejszego obszaru zwigzane jest z konieczno$cia dostosowania zapisow planu
do obowiazujacych przepisow z zakresu planowania izagospodarowania przestrzennego, uwzglednienia
aktualnego stanu zagospodarowania terenu i potrzeb jego rozwoju zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa. Glownie
dotyczy to potnocnej czgsci obszaru, gdzie w studium dopuszczono lokalizacje farm fotowoltaicznych (symbol
strefy wyznaczony w studium - PF).

Dodatkowo w projekcie planu uwzglgdniono nowe uwarunkowania zwigzane z infrastruktura techniczng.

Gmina nie dokonata analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednakze z uwagi na w/w uwarunkowania, uchwalenie nowego planu miejscowego jest jak
najbardziej zasadne.

Projekt planu sporzadzony jest zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bierawa przyjetym uchwatg nr L1I/372/2022 Rady Gminy Bierawa
z dnia 17 pazdziernika 2022 r., przy czym w zakresie przetozenia ustalen studium na rozwigzania projektu
planu zastosowano i uwzgledniono nastgpujace zapisy studium:

,, Niezaleznie od ustalonych w studium kierunkow rozwoju gminy oraz zasad zagospodarowania
w poszczegolnych strefach funkcjonalnych, w polityce przestrzennej samorzqdu, na etapie sporzqdzenia planow
miejscowych stosowane mogq by¢ nastepujqce ustalenia ogolne:

- Dopuszcza si¢ przy tworzeniu regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dokonywanie doprecyzowania granic wydzielenia poszczegolnych stref funkcjonalnych, jezeli jest to
uzasadnione warunkami i potrzebami lokalnymi, wydzieleniami na mapach zasadniczych i ewidencyjnych oraz
cechami terenow, pod warunkiem, ze korekta granic wydzielenia strefy dotyczyta bedzie kierunku ustalonego
dla jednej z sqsiadujqcych ze sobq stref funkcjonalnych.

- Ustalenia studium odzwierciedlajg dalekosiezng wizje zagospodarowania gminy. Dlatego zaktada sie
etapowq realizacje ustalen studium poprzez mozliwos¢é utrzymania w planach miejscowych istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenow oraz etapowe, kolejne przeznaczanie terenow do zabudowy, jako
przeciwdziatanie dla jej rozpraszania.

- W przypadkach sporzqdzania lub zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ustala sie
mozliwos¢ zachowania ustalen planow obowigzujgcych na dzien uchwalenia studium.

- Wrolniczych strefach funkcjonalnych oznaczonych w studium symbolem R dopuszcza sie mozliwosé
uzupetnienia istniejgcej zabudowy w lukach budowlanych oraz w ramach istniejgcych terenow zabudowanych
pod warunkiem, zZe uzupetnienie to nie bedzie powigkszato obszaru zwartej zabudowy w rozumieniu ustawy
o ochronie gruntow rolnych ilesnych oraz uzupetnienie to bedzie okreslone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

- Wskazany w studium wewnetrzny planowany ukiad drogowo-uliczny tworzony przez drogi klasy dojazdowej
i wewnetrznej moze by¢ korygowany na etapie sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w zakresie korekt przebiegu poszczegolnych elementow wynikajgcych z wydzielenia
wlasnosciowego terenow oraz warunkow terenowych. Dopuszcza sie rowniez odstgpienie od wyznaczenia drog
klasy dojazdowej i wewnetrznej pokazanych na rysunku Nr 3 (w ramach strefy KD) w planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego Ilub wskazanie w tych planach innych wydzielen drog dojazdowych
i wewnetrznych.



- W przypadkach projektowanych drog wskazanych w studium ustala sig¢ ich kierunek przebiegu. Dopuszcza sig
mozliwos¢ uszczegotowienia przebiegu ich tras i wlotow do istniejgcego uktadu drogowo-ulicznego z tolerancjg
do 80 m w stosunku do tras i wlotow pokazanych na rysunku studium.

Poza wskazaniami dotyczqcymi wiodgcego, przewazajgcego kierunku zagospodarowania i uzytkowania
terenow w poszczegolnych strefach wskazano mozliwosé przeznaczen uzupetniajgcych oraz okreslono
podstawowe  wskazniki urbanistyczne jako wytyczne do miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego. Wybor przeznaczenia terenu we wskazanym w strefie funkcjonalnej kierunku nastgpi w planach
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu warunkow i potrzeb lokalnych oraz uwzglednieniu
zapisow dokumentu studium dotyczqcych wystepujgcych uwarunkowan i potrzeb ochrony wartosci
przyrodniczych i kulturowych gminy.

W ramach przeznaczen terenow w poszczegolnych strefach  funkcjonalnych dopuszczono rozme
nie wykluczajqce sie lub nie kolidujqce ze sobg przeznaczenia. Wybor przeznaczenia podstawowego powinien
nastgpic¢ na etapie sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ramach poszczegolnych stref funkcjonalnych zaklada sie mozliwosé zachowania dotychczasowego
przeznaczenia, uzytkowania i zagospodarowania terenow.

W rozumieniu niniejszego dokumentu "zabudowa" to budynek lub zespot budynkow istniejqcych i planowanych
na danym terenie i danej dziatce budowlanej”.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczego6lnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacj¢ na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia iobwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapdw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objetych projektem planu.

Spelienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
Zapewniono roOwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki 1iarchitektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, poprzez m.in.:

a) ustalenie zakazow, nakazoéw oraz dopuszczen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy,
b) ustalenie wskaznikdéw urbanistycznych dla poszczegolnych przeznaczen terendw,
¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) uwzglednienie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, poprzez wskazanie w projekcie planu terendéw zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej oraz terendéw
wod powierzchniowych §rodladowych jako terendw chronionych w projekcie planu przepisami nakazujacymi
utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania;

3) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, walorow ekonomicznych przestrzeni,
prawa wlasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, poprzez:



a) wskazanie ograniczen zwigzanych z zabudowa wynikajacych z obecnosci w granicach opracowania planu
linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 220 kV, wysokich napie¢ 110 kV oraz gazociaggu wysokiego
cisnienia DN 1000,

b) wskazanie ograniczen zwigzanych z zabudowa wynikajaca z obecnosci w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania planu obszaru kolejowego;

4) uwzglednienie warto$ci nieruchomosci nadanych w obowiazujacym planie miejscowym;

5) wydzielenie istniejacych terenow komunikacji pozwalajacych na powigzania lokalne, jak rowniez
zapewnienia funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej wtych powigzaniach (np. linie
elektroenergetyczne, sieci gazowe).

Projekt planu uzyskal niezbedne opinie iuzgodnienia zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cze$¢ graficzna planu sporzadzona zostata w skali 1:2000. Zastosowanie skali 1:2000 jest uzasadnione bardzo
duzym obszarem sporzadzania planu, przy czym zapewniona zostata czytelno$¢ czgsci graficznej w tej skali
oraz mozliwo$¢ jego odczytu w wersji elektroniczne;j.

Zastosowanie skali 1:1000 powodowatoby nieuzasadniong konieczno$¢ wydrukow o duzej powierzchni lub
podziatu rysunku na duzg ilos¢ sekcji, co utrudniatoby korzystanie z tej graficznej formy projektu planu.

W projekcie planu ustalono stawke stuzacg naliczaniu oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30 % dla terenow o symbolach U-P oraz 5 % dla pozostatych terenow. Ocena faktycznego
wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majgtkowego, ktory bedzie wykonywal operat
szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5lat od dnia, w ktorym plan miejscowy bedzie
obowiazujacy.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi materiat planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu.

Projekt planu wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od......2025r1. do ....... 2025 r. Uwagi do
projektu kierowane do Wdjta Gminy przyjmowane byly ................... 2025 1.

Nie wptyneta zadna uwaga/Wplyneto ......uwag.
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